	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH KON TUM
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

	Số:    92/TTr-UBND
	           Kon Tum, ngày  23  tháng  7  năm 2019


TỜ TRÌNH

Về việc đề nghị cho ý kiến về chấp thuận chủ trương đầu tư
dự án: Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố

Kính gửi: Hội đồng nhân dân tỉnh

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 25 tháng 11 năm 2014;

Căn cứ Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở;

Căn cứ Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở; 
Ủy ban nhân dân tỉnh báo cáo và kính trình Hội đồng nhân dân tỉnh khóa XI, kỳ họp bất thường xem xét, thống nhất ý kiến về chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố, cụ thể như sau:
I. Cơ sở pháp lý
Ngày 18 tháng 7 năm 2019, Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định số số 748/QĐ-UBND về việc bán tài sản công cho người duy nhất để thực hiện dự án Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố (diện tích khoảng 17,97 ha tại đường Trường Chinh, phường Trường Chinh, thành phố Kon Tum) và công nhận Công ty cổ phần Tập đoàn FLC làm chủ đầu tư dự án.

Theo đề nghị của Chủ đầu tư - Công ty cổ phần Tập đoàn FLC tại Văn bản số 541/FLC-BĐT ngày 18 tháng 7 năm 2019 và Sở Xây dựng tại Tờ trình số 37/TTr-SXD ngày 19 tháng 7 năm 2019 về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố;

Căn cứ quy định tại khoản 5 Điều 9 Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở, trong đó quy định Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải xin ý kiến Hội đồng nhân dân cùng cấp trước khi chấp thuận chủ trương đầu tư đối với Dự án có quy mô sử dụng đất từ 10 ha đến dưới 50 ha và có số lượng nhà ở dưới 2.500 căn tại khu vực đô thị;
Căn cứ quy định tại điểm b khoản 1 Điều 5 Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở
;
Căn cứ các quy định trên, Ủy ban nhân dân tỉnh trình xin ý kiến Hội đồng nhân dân tỉnh để có cơ sở trước khi chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố là phù hợp.

II. Thông tin chung dự án
1. Tên dự án: Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố.
2. Chủ đầu tư: Công ty cổ phần Tập đoàn FLC (theo Quyết định số 748/QĐ-UBND ngày 18 tháng 7 năm 2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc bán tài sản công cho người duy nhất).
3. Hình thức đầu tư: Đầu tư xây dựng mới.

4. Mục tiêu đầu tư xây dựng:

- Xây dựng Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố với quy hoạch đồng bộ, có chất lượng cao, gắn kết hài hòa với không gian kiến trúc cảnh quan tổng thể, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, xã hội của khu vực.

- Khai thác và sử dụng có hiệu quả quỹ đất, góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội trên địa bàn thành phố Kon Tum nói riêng và tỉnh Kon Tum nói chung.

5. Địa điểm đầu tư xây dựng: Đường Trường Chinh, phường Trường Chinh, thành phố Kon Tum, tỉnh Kon Tum.

6. Quy mô dự án: Theo Quyết định số 1432/QĐ-UBND ngày 21 tháng 12 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố, cụ thể:
	TT
	Hạng mục
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất thương mại, dịch vụ hỗn hợp và chung cư cao cấp
	8.703,4
	4,84

	-
	Khách sạn, trung tâm hội nghị, thương mại, dịch vụ và chung cư cao cấp
	5.938,9
	

	-
	Thương mại, dịch vụ khác
	2.764,5
	

	2
	Đất công cộng đơn vị ở
	7.652,3
	4,26

	-
	Đất giáo dục
	7.379,9
	

	-
	Đất công cộng (hội trường tổ dân phố)
	272,4
	

	3
	Đất ở
	78.741,3
	43,82

	-
	Đất ở liên kế
	49.425,7
	

	-
	Đất ở biệt thự
	13.539,7
	

	-
	Đất nhà ở xã hội
	15.775,9
	

	4
	Đất quảng trường và các khu công viên cây xanh vui chơi giải trí, thể dục thể thao
	28.992,1
	16,14

	-
	Các khu công viên cây xanh vui chơi giải trí, thể dục thể thao
	17.084,9
	

	-
	Quảng trường
	11.907,2
	

	5
	Đất giao thông
	55.588,7
	30,94

	
	Tổng cộng:
	179.677,8
	100,00


Diện tích sử dụng đất: 179.677,8 m2.

7. Ranh giới sử dụng đất:

- Phía Bắc: Giáp đường Trường Chinh;

- Phía Nam: Giáp đường Trần Nhân Tông;

- Phía Đông: Giáp khu dân cư hiện trạng;

- Phía Tây: Giáp đường Nguyễn Hữu Cầu nối dài.

8. Quy mô dân số: Khoảng 2.364 người.

9. Mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất: Theo Quyết định số 1432/QĐ-UBND ngày 21 tháng 12 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố.

10. Tỷ lệ và số lượng các loại nhà ở:

- Công trình thương mại, dịch vụ hỗn hợp và chung cư cao cấp: Khoảng 150 - 200 phòng khách sạn và 230 căn chung cư. Tổng diện tích sàn xây dựng: Khoảng 89.084 m2.

- Nhà ở liên kế: Dự kiến khoảng 410 căn; biệt thự: Dự kiến khoảng 60 căn. Diện tích sàn xây dựng nhà ở liên kế và biệt thự khoảng 222.074 m2 (trong đó nhà ở liên kế là 197.703 m2 và biệt thự là 24.371 m2).
11. Phương án tiêu thụ sản phẩm:

- Xây dựng các căn nhà hoàn thành phần thô, hoàn thiện mặt tiền, tổ chức bán nhà gắn liền với quyền sử dụng đất theo quy định.

- Đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch chi tiết được phê duyệt và bàn giao cho địa phương quản lý theo quy định.

- Xây dựng các công trình thương mại, dịch vụ, tổ chức kinh doanh theo quy định.

- Phương án tiêu thụ sản phẩm được thực hiện theo tiến độ dự án và tuân thủ theo quy định của Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đất đai năm 2013, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014 và các quy định pháp luật khác có liên quan.

12. Khu vực để xe công cộng và để xe cho các hộ gia đình, cá nhân: Được bố trí theo quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt.

13. Các công trình hạ tầng kỹ thuật:

- Hạ tầng bên ngoài hàng rào dự án: Thực hiện theo đồ án quy hoạch đã được phê duyệt.

- Hạ tầng bên trong hàng rào dự án: Chủ đầu tư trực tiếp đầu tư thực hiện theo phương án quy hoạch đã được phê duyệt và có trách nhiệm liên hệ với chính quyền địa phương trong việc đấu nối hạ tầng kỹ thuật.

14. Các công trình hạ tầng xã hội: 

- Công trình khách sạn, trung tâm hội nghị, thương mại dịch vụ hỗn hợp.

- Công trình trường mẫu giáo, tiểu học, nhà sinh hoạt cộng đồng.

- Khu vui chơi giải trí, thể thao, quảng trường, công viên cây xanh.

15. Diện tích đất dành để xây dựng nhà ở xã hội: 15.775,9 m2.

16. Tổng mức đầu tư của dự án (chưa bao gồm tiền sử dụng đất và tiền thuê đất): 1.701.041.000.000 đồng.

17. Thời gian và tiến độ thực hiện: Thời gian thực hiện thi công là 18 tháng kể từ ngày có giấy phép xây dựng.

18. Ưu đãi của Nhà nước: Dự án được hưởng ưu đãi theo Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đầu tư năm 2014, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014 và các quy định pháp luật khác có liên quan.

19. Trách nhiệm của chủ đầu tư đối với dự án:

- Nhà đầu tư tổ chức thực hiện, quản lý dự án đầu tư, quản lý chất lượng công trình, bàn giao công trình đưa vào sử dụng đúng mục đích, tiến độ và theo quy định của pháp luật hiện hành.

- Thực hiện đầy đủ nghĩa vụ của chủ đầu tư thực hiện dự án đầu tư theo quy định của Luật Đất đai năm 2013, Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đầu tư năm 2014, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014, Luật Xây dựng năm 2014 và các quy định của pháp luật khác có liên quan.

20. Trách nhiệm của chính quyền địa phương: Thực hiện trách nhiệm theo quy định của Luật Đất đai năm 2013, Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đầu tư năm 2014, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014, Luật Xây dựng năm 2014 và các quy định của pháp luật khác có liên quan.

III. Danh mục hồ sơ kèm theo
1. Văn bản số 541/FLC-BĐT ngày 18 tháng 7 năm 2019 của Công ty cổ phần Tập đoàn FLC về việc đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư dự án: Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố.
2. Tờ trình số 37/TTr-SXD ngày 19 tháng 7 năm 2019 của Sở Xây dựng về việc đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư dự án: Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố.

3. Quyết định số 1432/QĐ-UBND ngày 21 tháng 12 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố.

4. Quyết định số 748/QĐ-UBND ngày 18 tháng 7 năm 2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc bán tài sản công cho người duy nhất.
5. Dự thảo Nghị quyết về chủ trương đầu tư dự án Tổ hợp thương mại, dịch vụ vui chơi giải trí và nhà phố.
6. Các tài liệu khác có liên quan.
Kính trình Hội đồng nhân dân tỉnh khóa XI, kỳ họp bất thường xem xét, thống nhất ý kiến việc chấp thuận chủ trương dự án nêu trên để Ủy ban nhân dân tỉnh có cơ sở triển khai các bước tiếp theo theo quy định./.
	Nơi nhận:
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

	- Như trên;

- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;

- Sở Xây dựng;
- VP UBND tỉnh (CVP, PCVPHTKT);

- Lưu VT, HTKT4.
	KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH 

Đã ký
Lê Ngọc Tuấn   


�: Trình tự, thủ tục đề nghị Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư dự án xây dựng nhà ở quy định tại khoản 5 Điều 9 của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP đối với trường hợp đã có nhà đầu tư như sau: Nhà đầu tư nộp 01 bộ hồ sơ tại Sở Xây dựng nơi có dự án, Sở Xây dựng có trách nhiệm gửi hồ sơ lấy ý kiến của các cơ quan nhà nước có liên quan về dự án và có tờ trình gửi Ủy ban nhân dân cấp tỉnh để xin ý kiến Hội đồng nhân dân cùng cấp; sau khi nhận được ý kiến của Hội đồng nhân dân cùng cấp, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư dự án…
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