	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH KON TUM
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

	Số:    93 /TTr-UBND
	           Kon Tum, ngày  23 tháng 7 năm 2019


TỜ TRÌNH

Về việc đề nghị cho ý kiến về chấp thuận chủ trương đầu tư
dự án: Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ

Kính gửi: Hội đồng nhân dân tỉnh

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 25 tháng 11 năm 2014;

Căn cứ Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở;

Căn cứ Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở; 
Ủy ban nhân dân tỉnh báo cáo và kính trình Hội đồng nhân dân tỉnh khóa XI, kỳ họp bất thường xem xét, thống nhất ý kiến về chủ trương đầu tư dự án Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ; cụ thể như sau:

I. Cơ sở pháp lý
Căn cứ quy định tại khoản 5 Điều 9 Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở, trong đó quy định Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải xin ý kiến Hội đồng nhân dân cùng cấp trước khi chấp thuận chủ trương đầu tư đối với Dự án có quy mô sử dụng đất từ 10 ha đến dưới 50 ha và có số lượng nhà ở dưới 2.500 căn tại khu vực đô thị;
Căn cứ quy định tại điểm b khoản 1 Điều 5 Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở
; 

Căn cứ các quy định trên, Ủy ban nhân dân tỉnh trình xin ý kiến Hội đồng nhân dân tỉnh để có cơ sở trước khi chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ là phù hợp.

II. Thông tin chung dự án
1. Tên dự án: Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ.
2. Hình thức đầu tư: Đầu tư xây dựng mới.
3. Hình thức lựa chọn chủ đầu tư: Lựa chọn chủ đầu tư thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đất đai năm 2013, Luật Đấu giá tài sản năm 2016, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công năm 2017 và các quy định pháp luật khác có liên quan.

4. Mục tiêu đầu tư xây dựng:

- Xây dựng Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ phù hợp với quy hoạch đô thị, có chất lượng cao, nhằm khai thác tối đa lợi thế về vị trí, tạo điểm nhấn kiến trúc chung cho toàn bộ khu vực quy hoạch, tạo nên tổ hợp đô thị hiện đại.

- Các công trình công cộng phục vụ cho nhu cầu của dân cư trong khu vực quy hoạch và khu vực lân cận.

- Các nhóm nhà ở được bố trí với hạt nhân là khu cây xanh kết hợp với các tiện ích thể dục thể thao, các công trình hạ tầng xã hội làm tăng giá trị cuộc sống cho người dân trong khu vực quy hoạch.

- Khai thác và sử dụng có hiệu quả quỹ đất, góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội trên địa bàn thành phố Kon Tum nói riêng và tỉnh Kon Tum nói chung.

5. Địa điểm đầu tư xây dựng: Phường Thống Nhất, thành phố Kon Tum, tỉnh Kon Tum.

6. Quy mô dự án: Theo Quyết định số 1473/QĐ-UBND ngày 28 tháng 12 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ; cụ thể:
	TT
	Hạng mục
	Diện tích
(m2)
	Tỷ lệ
(%)

	1
	Đất khách sạn, thương mại dịch vụ
	10.703,3
	5,72

	2
	Đất công trình công cộng
	3.089,1
	1,65

	-
	Trường mẫu giáo mầm non
	2.091,6
	

	-
	Công trình công cộng khác
	997,5
	

	3
	Đất ở
	59.270,3
	31,70

	-
	Đất ở liên kế
	47.391,9
	

	-
	Đất nhà ở xã hội
	11.878,4
	

	4
	Đất cây xanh, thể dục thể thao
	13.642,3
	7,30

	5
	Đất nhà công vụ (thực hiện theo dự án riêng)
	20.665,0
	11,05

	6
	Đất giao thông
	79.630,0
	42,58

	
	Tổng cộng:
	187.000,0
	100,00


Diện tích sử dụng đất: 187.000,0 m2.

7. Ranh giới sử dụng đất:

- Phía Bắc: Giáp khu dân cư hiện trạng;

- Phía Nam: Giáp đất khu Trung tâm hành chính mới của tỉnh;

- Phía Đông: Giáp khu dân cư hiện trạng;

- Phía Tây: Giáp bờ kè sông Đăk Bla.

8. Quy mô dân số: Khoảng 1.500 người.

9. Mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất: Theo Quyết định số 1473/QĐ-UBND ngày 28 tháng 12 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ.
10. Tỷ lệ và số lượng các loại nhà ở: Chủ đầu tư được lựa chọn, đề xuất trên cơ sở phù hợp khung chỉ tiêu sử dụng đất đã được phê duyệt tại Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ.
11. Phương án tiêu thụ sản phẩm: Phương án tiêu thụ sản phẩm được thực hiện theo tiến độ dự án và tuân thủ theo quy định của Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đất đai năm 2013, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014 và các quy định pháp luật khác có liên quan.

12. Khu vực để xe công cộng và để xe cho các hộ gia đình, cá nhân: Được bố trí theo quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt.

13. Các công trình hạ tầng kỹ thuật:

- Hạ tầng bên ngoài hàng rào dự án: Thực hiện theo đồ án quy hoạch đã được phê duyệt.

- Hạ tầng bên trong hàng rào dự án: Chủ đầu tư trực tiếp thực hiện theo phương án quy hoạch đã được phê duyệt và có trách nhiệm liên hệ với chính quyền địa phương trong việc đấu nối hạ tầng kỹ thuật.

14. Các công trình hạ tầng xã hội: 

- Hạ tầng bên ngoài hàng rào dự án: Thực hiện theo đồ án quy hoạch đã được phê duyệt.

- Hạ tầng bên trong hàng rào dự án: Do chủ đầu tư trực tiếp thực hiện hoặc chuyển giao cho các nhà đầu tư khác xây dựng theo phương án quy hoạch đã được phê duyệt và có trách nhiệm liên hệ với chính quyền địa phương trong việc tổ chức quản lý hoặc bàn giao các công trình hạ tầng xã hội theo quy định.

15. Diện tích đất dành để xây dựng nhà ở xã hội: 11.878,4 m2.
16. Tổng mức đầu tư của dự án (chưa bao gồm tiền sử dụng đất và tiền thuê đất): Khoảng 1.332.271.000.000 đồng.
17. Thời gian và tiến độ thực hiện: Nhà đầu tư triển khai thực hiện dự án theo quy định.
18. Ưu đãi của Nhà nước: Dự án được hưởng ưu đãi theo Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đầu tư năm 2014, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014 và các quy định pháp luật khác có liên quan.

19. Trách nhiệm của chủ đầu tư đối với dự án:

- Nhà đầu tư tổ chức thực hiện, quản lý dự án đầu tư, quản lý chất lượng công trình, bàn giao công trình đưa vào sử dụng đúng mục đích, tiến độ và theo quy định của pháp luật hiện hành.

- Thực hiện đầy đủ nghĩa vụ của chủ đầu tư thực hiện dự án đầu tư theo quy định của Luật Đất đai năm 2013, Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đầu tư năm 2014, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014, Luật Xây dựng năm 2014 và các quy định của pháp luật khác có liên quan.

20. Trách nhiệm của chính quyền địa phương: Thực hiện trách nhiệm theo quy định của Luật Đất đai năm 2013, Luật Nhà ở năm 2014, Luật Đầu tư năm 2014, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014, Luật Xây dựng năm 2014 và các quy định của pháp luật khác có liên quan.

III. Danh mục hồ sơ kèm theo
1. Tờ trình số 39/TTr-SXD ngày 22 tháng 7 năm 2019 của Sở Xây dựng về việc đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư dự án: Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ.

2. Quyết định số 1473/QĐ-UBND ngày 28 tháng 12 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ.

3. Dự thảo Nghị quyết về chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Tổ hợp khách sạn, trung tâm thương mại, dịch vụ.
4. Các tài liệu khác có liên quan.

Kính trình Hội đồng nhân dân tỉnh khóa XI, kỳ họp bất thường xem xét, thống nhất ý kiến về chấp thuận chủ trương dự án nêu trên để Ủy ban nhân dân tỉnh có cơ sở triển khai các bước tiếp theo theo quy định./.
	Nơi nhận:
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

	- Như trên;

- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;

- Sở Xây dựng;
- VP UBND tỉnh (CVP, PCVPHTKT);

- Lưu VT, HTKT4.
	KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH 

Đã ký
Lê Ngọc Tuấn   


� Trình tự, thủ tục đề nghị Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư dự án xây dựng nhà ở quy định tại khoản 5 Điều 9 của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP đối với trường hợp chưa xác định được nhà đầu tư như sau: Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan nhà nước có liên quan lập 01 bộ hồ sơ trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh để xin ý kiến của Hội đồng nhân dân cùng cấp; sau khi nhận được ý kiến của Hội đồng nhân dân cùng cấp, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư dự án; trường hợp không chấp thuận chủ trương đầu tư thì phải thông báo bằng văn bản và nêu rõ lý do cho Sở Xây dựng biết.
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